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LAUDO DE AVALIACAO PATRIMONIAL DE BEM IMOVEL

Juizo: Vara de Execugoes Fiscais e Satide de Palmas
Autos: 5002099-74.2009.8.27.2729

Exequente: Municipio de Palmas

Executado: Espolio de Joel Moreira Leite

1. Descrigdo do imével:

Um lote de terras para construcao urbana, denominado niimero 01, da Quadra ACSVSE-
112, situado a Avenida: LO-27, do Loteamento Palmas, municipio de Palmas TO, com
area total de 144,00m?, com limites e confrontagdes constantes na matricula de N2
15.453. Acompanhou o mandado, certiddao de matricula do bem. Em vistoria, in loco,
constatei tratar-se de um imével comercial Edificado.

« Edificacido: no terreno ha uma edificacio medindo aproximadamente 200,00m? de area
construida dividida em dois pavimentos: Térreo 02 salas comerciais com 02 banheiros,
e Piso superior: 05 quartos e 01 banheiro social.

2. Zona, Logradouro e Condicoes de Infra estruturas Urbanas e Melhoramentos Publicos:

Identifica-se a localizagdo do imdvel, considerando aspectos da infraestrutura, em
especial as voltadas para a mobilidade urbana, e da valorizagdo imobiliaria, que sdo
fatores, importantes a serem considerados na formacado dos valores dos imoveis, sendo
analisada uma variavel quantitativa, na qual se leva em considera¢do a composicao de
trés elementos:

e BAIRRO:
Trata-se de regido, bastante ocupada com vasta op¢ao de estabelecimentos comerciais
nas proximidades.



O local conta com infraestrutura completa, ha pavimentagao asfaltica, bolsdo de
estacionamento, meio-fio, rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica e
servico de transporte coletivo publico, coleta de lixo, posto de satide escolas.

e LOGRADOUROS (do imadvel e seus arredores): caracteriza-se por condicdes
excelentes de acesso e mobilidade.

e OIMOVELE AS CONDICOES DE INFRAESTRUTURA: caracteriza-se pela boa
infraestrutura da regido predominantemente comercial.

3. Perspectivas de mercado.

Atualmente, na capital Palmas-TO, o mercado imobilidrio encontra-se estavel havendo
certo equilibrio entre ofertas e procuras, com leve tendéncia de alta nos pregos. Em
consulta em sites de vendas e corretores locais, constatamos que ha imoveis nas
circunvizinhangas que aguardam venda, por periodo superior a seis meses.

4. Avaliacao.

Considerando as caracteristicas do bem, bem como a infraestrutura e localiza¢do acima
descrito, bem como o valor venal do imével; o valor arbitravel = 450.000,00
(Quatrocentos E Cinquenta Mil Reais).

Palmas-TO, 05/07/2023.
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